Gemeinde Hemmersheim

Bebauungsplan Nr. 2 ,,Am Seelein“ 2. Anderung

C.) Festsetzungen durch Text

Die Gemeinde Hemmersheim erlasst die Satzung auf Grund der §89 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BgBI. | S. 2253) zuletzt gedndert am 22.04.1993
(BGBI I S. 466) und des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) vom 02.07.1982 (GVBI. S.
419) zuletzt gedndert am 28.Dez. 1992 (GVBI. S. 780 - Bay. RS 2132-1-1) folgenden
Bebauungsplan.

§ 1 Allgemeines

Fur das Wohnbaugbiet "Am Seelein" in Hemmersheim gilt die nebenstehende B-Plan-Karte
vom 08.11.2016, die zusammen mit den textlichen Festsetzungen den Bebauungsplan Nr. 2
der Gemeinde Hemmersheim bildet.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

Der mit (WA) bezeichnete Teil des Planbereiches gilt als Allgemeines Wohngebiet im Sinne
des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132)

§ 3 Mal der baulichen Nutzung

Als zulassiges MalR der baulichen Nutzung gelten die im Planblatt angegebenen Wert nach §
17 BauNVO als Obergrenze, soweit sich nicht aus den festgesetzten Uberbaubaren Flachen
ein geringeres Mal3 er baulichen Nutzung ergibt.

Im WA sind zwei Vollgeschosse + Dachgeschoss zuldssig, die bestehende Bausubstanz hat
Bestandsschutz.

§ 4 Bauweise
Es gilt die offene Bauweise
§ 5 Gestaltung der Gebaude

(1) OK FFB (Oberkante FertigfuRboden) im Erdgeschoss darf im Mittel nicht héher liegen
als 0,5 m uber der Bordsteinkante der ErschlieBungsstral3e am Grundstiickszugang.

(2) Es sind alle Dacharten mit roter oder anthrazitfarbener Eindeckung zugelassen.

(3) Es sind Dachneigungen von 0-45 Grad zulassig.

(4) Die maximale Geb&audehdhe wird auf 9,00 m begrenzt. Aussenwénde durfen
max. 7,50 m hoch sein. Die Gebaudehdhe wird definiert durch die héchste Hohe des
Gebaudes (First- oder Attikahthe) Uber OK FFB (Fertigful3boden des Erdgeschosses.

Beispiele zuldssige Gebaudehdhe:
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(5) Gauben und Erker sind zuldssig. Der Abstand zum Ortgang sollte mind. 1,5 m betragen.

(6) Fur die Fassadengestaltung sind helle, gedeckte Farbtdne zu verwenden.

§ 6 Garagen und Nebengebaude

Garagen und Nebengebdude werden unbeschadet der Vorschrift des Art. 7 Abs. 5 BayBO,
abweichend von der offenen Bauweise, an den seitlichen Grundstiicksgrenzen und innerhalb
der Baugrenzen zugelassen. Es sind alle Dacharten zuldssig, die Neigung ist passend zum
Hauptgebaude zu gestalten.

§ 7 Gestaltung der Grundstiicke

(1) Die Hohe der Grundstiickseinfriedung an 6ffentlichen Verkehrsflachen wird auf 1,0 m
senkrecht zum Geléndeniveau festgesetzt.

(2) Sockel und Mauern sind in landschaftsbezogenen Baumaterialien herzustellen und
durfen eine H6he von 30 cm ausgenommen Pfeiler, nicht Uberschreiten.

Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen in Maschendrahtzaun sind nicht
zugelassen.

(3) Die Grundstiickseinfriedung ist vor der Garageneinfahrt auf der gesamten Garagenbreite
auszusetzen, so dass die Stellplatze (Stauraum) vor der Garage von der 6ffentlichen
Verkehrsflache aus direkt zugénglich sind.

(4) In Sichtdreiecken bei Stralleneinmiindungen im Baugebiet dirfen Anlagen und
Bepflanzungen eine Hdhe von 1,0 m nicht Uberschreiten.

(5) Zur Ortsrandgestaltung ist an den im Plan gekennzeichneten Bereichen eine mind.
3-reihige Pflanzung aus standortheimischen Gehélzen (fremdlandische Nadelgehélze sind
nicht zugelassen), im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landratsamtes, spatestens mit der Fertigstellung der vorgesehenen Bebauung
durchzufuhren.

Die Grundstiickseigentiimern wird die Pflege und Erhaltung der Pflanzungen geman § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB zur Auflage gemacht.

(6) Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume mind.
2,5 m Entfernung von Fernmeldeanlagen und Kabeltrassen gepflanzt werden. Sollte
dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind Schutzmaf3hahmen mit
den jeweiligen Spartentrdgern abzustimmen sowie deren Genehmigung einzuholen.

(7) Die Grundstiickseigentiimer sind gehalten, die Versiegelung von Bodenflachen auf ein
Mindestmal} zu beschréanken. Die Garagenzufahrten (Stellplatze) sind grundsatzlich in
Pflastersteine mit mind. 5 mm breiten Fugen oder Rasengittersteine auszubauen, so dass
Niederschlagswasser versickern kann.

A.) Festsetzungen durch Planzeichen

Geltungsbereichsgrenze

- Baugrenze

— StraBenbegrenzung
Die Aufteilung der &ffentlichen
- Verkehrsfldche ist unverbindlich!

\\ neue Grundstiicksgrenze (Vorschlag)

neue Bepflanzung/
Randeingrinung

Solitdrbaum

offentl. Griinfldche

B.) Hinweise durch Planzeichen

neue StraBenverkehrsfldche

Flurstucksnummer

bestehende Bebauung

beispielhafte Bebauung

SpielstraBe

Spielplatz

D) VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Hemmersheim hat am 26.04.2016 beschlossen, den Bebbauungsplan
im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB zu andern.

2. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.11.2016 ortsublich bekannt gemacht.

3. Der Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde in der Zeit vom
25.11.16 - 27.12.16 offentlich ausgelegt.

4. Auf die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes wurde mit Bekanntmachung vom
18.11.2016 hingewiesen.

5. Die Behordenbeteiligung erfolgte mit Schreiben vom 21.11.2016
mit Ruck&auerungsfrist bis zum 27.12.2016.

7. Der Gemeinderat Hemmersheim hat am 07.02.2017 die 2. Anderung des
Bebbaungsplanes Nr. 2 gemaR § 10 Abs 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Hemmersheim, den

Karl Ballmann, 1. Birgermeister

Gemeinde Hemmersheim
Lkr. Neustadt a.d. Aisch -Bad Windsheim
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